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Staimman

En samfallighetsforening skall bildas enligt lag nar flera fastighetsagare tillsammans dger gemensam egendom, sa kallade samfélligheter.
Samfillighetsféreningens andamal ar att forvalta den samfallighet for vilken den har bildats.

Samfallighetens ordinarie stimma, dven kallad arsmote, infaller under mars manad varje ar. Da utses en styrelse som har till uppgift att forvalta
samfallighetens anlaggningar. Medlemmarna kan genom motioner inldmnade till styrelsen framféra forslag till andringar/forbattringar av
anlaggningens skotsel.
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Styrelsen
Styrelsen ansvarar for anldaggningens skotsel enligt de riktlinjer som stamman fastlagger och i enlighet med anlaggningsbeslut och stadgar. Det
innebar t.ex. att forvalta samfalligheten och foreningens tillgangar och att féra redovisning éver foreningens rakenskaper.

Styrelsen ar, infor medlemmarna vid arsstdmman, ansvarig for skotseln under det avslutade verksamhetsaret. Styrelsen skall infér varje stdmma
foresla medlemmarna atgarder for anlaggningens skotsel och eventuella forandringar/forbattringar.

Enskild medlem

For att samfalligheten skall fungera vél och kunna forvalta gemensam egendom pa det ekonomiskt mest gynnsamma sattet, samtidigt som
trivsel uppratthalls i bostadsomradet med goda relationer medlemmarna emellan, fordras att alla foljer géllande foreskrifter. Som delédgare i
samfilligheten har man skyldighet att efter basta férmaga ta del i skétseln av samfilligheten och darigenom bidra till att bibehalla omradets
standard samt halla kostnaderna nere.

Skotseln av gemensamma ytor, som inte extern inkdpt forvaltning ansvarar for, delar alla pa. Detta har skett tidigare genom ett rullande schema
for grasklippning och 6vrigt underhall men p.g.a. bristande engagemang hos boende &r vi nodsakade att ldgga ut en del av skotseln pa
entreprenad. Gemensamma arbetsdagar halls var och host.

Samfilld egendom och privat egendom
Samfalligheten ager, forvaltar och ar — enligt Lantmateriets beslut om féreningens gemensamhetsanlaggning - ekonomiskt ansvarig for:

e Vagar och gangvagar

e Belysningsstolpar

Parkeringsplatser

Garage

Soprum och sophantering

Naturomraden och lekplatser med anordningar

e Fastighet for tvattstuga och kvarterslokal

e VYttertak (endast ytbeldggning) med hdangrdnnor och stupror med utkastare pa samtliga hus samt taksakerhetsinstallationer

e VA-ledningar med tillhérande anordningar sdsom spillvattenledningar, spolbrunnar, vattenledningar med avstangningsventiler fram till
tomtgrans, regnvattenledningar med knutpunktsbrunnar, draneringsledningar med draneringsbrunnar, magasin i ledningsgravar och
magasin i mark samt avloppsledningar fram till tomtgrans

e Kabel-TV med centralantenn (avtal med Com Hem)
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Enskild fastighetsdgare ansvarar for:

e [Egentomtyta

e Fasad
e FoOnster
e Dorrar

e Ventilation inkl. takflakt

e Varmesystem inom fastigheten

e Elsystem inom fastigheten

e Avlopp och vatten inom fastigheten

Forsakringar

Gemensamhetsanlaggningarna ar forsdkrade genom styrelsen och kostnaden ingar i samfallighetsavgiften. Garagen ar darigenom
brandférsakrade men det géller endast sjalva byggnaden. Bil, cyklar och eventuellt annat [6s6re gar daremot pa respektive husigares
forsakringar.

Underhall av planen

Planen uppdateras varje ar av styrelsen infér den ordinarie stdmman. Styrelsen goér da en avvagning av vilka atgarder som skall ldggas in i det nu
forestaende arets underhallsplan och bilda underlag for arets budget tillsammans med I6pande och arligen aterkommande underhall av mer
kortsiktig karaktar. | den kortsiktiga planen ingar ocksa pagaende och tidigare beslutade atgdrder som dnnu inte blivit klara. Samtidigt gors en
uppskattning av vilka reparationsatgarder som skall flyttas fram en tidshorisont. | den nya planen gors en kostnadsuppskattning av hur mycket
atgarder i den kortsiktiga planen kan férvantas kosta. Denna kostnadsuppskattning finns i aktuell arsredovisnings verksamhetsplan.

Tidshorisonter
Foljande tidshorisont finns i planen:

Teknisk plan for atgarder och kostnader uppskattade for de forestaende 5 aren.
For en del omraden nedan férs dessutom resonemang 6ver teknisk livslangd for vissa speciella installationer.
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Var- och hoststidning

Underhall i form av var-och hoststadning skots av medlemmarna sjélva genom att vi samlas for en dags gemensamt arbete. Detta omfattar
framst krattning av 16v, ansning av trad och buskar, oljning/malning av travirke mm. Harut6ver kan styrelsen vissa ar lagga ut extra arbeten, som
exempelvis byte av sand i sandlador, komplettering av matjord for grasmattor och underhall. Rengéring av garagens tak och rensning av
garagens hangrannor. Rengoring av soprum samt urtvattning av sopkarlen.

Sommarskotsel
Sopning av asfalterade ytor, rensning av ogras i rabatter och kring lekplats, klippning av gras, stadning i och omkring soprum mm.

Vinterskotsel
Snorojning och halkbekampning, samt pafylinad av sandlador skots av kontrakterade entreprendrer. For att underlatta snéréjningen ar det
viktigt att alla hjalper till med att stélla in bilen i garaget och flytta, i forekommande fall, extrabilen fran parkeringen allt efterhand som snon rojs.

Radhusens takbeliggning, hangrannor och stupror

Takbelaggningen, ytskiktet ar samféllighetens ansvar, men om taken behover skottas ombesorjs detta av fastighetsdgaren sjalv. Vi vill undvika
onodig snoskottning da det kan finnas risk for skada pa takpappen. Bedomer fastighetsagaren att taken behdéver skottas skall detta ske efter
samrad med 6vriga dgare i samma huskropp. Detta for att undvika ev. snedbelastning Samfallighetsféreningen ansvarar for att hangrannor
rensas regelbundet.

Takens ytbelaggning

Takens ytbeldggning byttes 2005 och ar i gott skick. Schablonlivslangden som rekommenderas av Villadgarnas riksférbund ar 25 ar vilket dven
anvands som beraknad livslangd inom Krakans samfallighetsforening. Takens ytbeldaggning inspekteras regelbundet. All takbeldggning for hela
omradet byts forslagsvis ut under en period av 2-3 ar efter ca 25 ar.

Taksakerhetsinstallationer
Taksdkerhetsutrustning installeras under 2017/2018 pa samtliga huskroppar. Regelbunden besiktning (varje 2ar) av installationerna bor darefter
genomforas och eventuella brister atgardas.

Héangrdannor och stupror
Hangrannor och stupror ar i gott skick for narvarande. Dock ar det oklart nadr dessa byttes ut vilket gor det svart att berdkna nar nasta storre
atgard kommer att krévas. Vissa kan l[6pande behdva atgardas pa grund av uppkomna skador. D3 kostnaderna far anses som relativt sma, ar
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rekommendationen att detta hanteras inom ramen fér budgetposten ”Ovrigt underhall”. Schablonlivslaingden som rekommenderas av
Villadgarnas riksférbund ar 25 ar vilket dven anvands som berdknad livslangd inom Krakans samfallighetsforening.

Lopande underhall av uppkomna skador pa hangrannor eller stupror. Pa lang sikt bor de bytas ut helt. Inspektion och rensning av hangrannor
bor ske vartannat ar. Installation av I6vavskiljare pa vissa stupror bor dvervagas.

Vdrme, vatten och avlopp

Vatten, avlopp, drianering

Hetvattenspolning av avloppsledningar har genomforts under 2015 och undersékts med kamera. En del svackor pa ledningarna har konstaterats.
Inga lackor eller andra allvarliga fel har upptéckts. Hetvattenspolning av avloppsledningar bor ske vart 5:e ar samt undersokning med kamera.
Den tekniska livslangden pa avloppsledningarna bér snarast utredas. Hetvattenspolning kommer att ske 2020.

Gemensamma elanlaggningar

Ytterbelysning

Belysningsstolparna pa omradet ar i gott skick da de ar nyligen utbytta. Armaturerna dr under aren 2015-2017 utbytta mot moderna led-
armaturer. Dessa kraver ett minimum av underhall och har betydligt lagre stromférbrukning dn de féregaende. Schablonlivslangden har vi satt
till 30 ar.

Eli garagen

Elinstallationerna i garagen ar endast till for belysning och verkar fungera val. Da det i flera fall genom aren forekommit manipulation av
grendosorna till belysningen i syfte att ansluta motorvarmare, elverktyg eller liknande, har dessa i flera fall skador eller saknar lock. Manga
lamparmaturer saknar eller har skadade glaskupoler. Elinstallationerna bor inspekteras arligen i samband med var-eller hoststadningen.

Elcentraler
Elcentraler finns i garage och i fastigheten for tvattstuga och foreningslokal. Utrustningen verkar fungera val, men kraver en ndarmare utredning
for att avgora underhallsbehov.

Kommunikation

Kabel-TV
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Kabel-TV natet bestar av underforstarkare, fordelningscentraler och kablar i marken. Samfalligheten har tecknat avtal med ComHem om
leverans av ett grundutbud av programkanaler. Kabel-TV-natet 4gs av ComHem, varfor samfalligheten inte har nagot ansvar att skéta och
underhalla detta fram till anknytningspunkten, samfallighetslokalen. Samfalligheten betalar for grundutbudet av kabel-TV, enligt beslut av
stamman. Fastighetsnatet ags av fastighetsagaren varfor ev. kostnader for reparation belastar samfalligheten.

Stadsnit

Krakans samfallighet anslots till stadsnatet under 2009 och anldggningarna verkar ha fungerat val sedan dess. Uppskattad livslangd pa fiberkabel
ar minst 20 ar och for kanalisationen mellan 40-100 ar. Pa sa lang sikt ar det sannolikt att fibern ersatts av ett annat medium alternativt att
fibern i sig byts ut i befintlig kanalisation. Stadsnatet dgs av OpenNet, varfor samfalligheten inte har nagot ansvar att skota och underhalla detta.
Installationen av Stadsnat i alla fastigheter bekostades av samfélligheten och samfalligheten betalar amortering fér stadsnatsinstallationen.

Ovriga byggnader

Garagen

Garagen ar generellt sett i dugligt skick, men det finns behov av att renovera en del av panelen, samt en ommalning av samtliga garage. Detta
paboérjades 2018 samt beraknas klart 2021. Underhall i form av rengéring och malning behoéver ske I6pande for att sdkerstalla att garagen haller
over tid. Platdetaljer pa framsidan av garagen har bytts under 2010 och &r i relativt gott skick.

Garagetak

Garagetaken &r av plat och verkar i stort sett fungera val. Schablonlivslangden som rekommenderas av Villadgarnas riksforbund ar 40 ar vilket
dven anvands som beraknad livslangd inom Krakans samfallighetsférening. Nederkanten pa platen (alldeles ovanfér hdangrannorna)ar angripen
av rost. Detsamma giller de flesta skruvar/nitar samt en del andra mindre angrepp. Detta bor atgardas sa snart som maijligt for att 6ka den
totala livslangden pa platen.

Ommalning av garagetaken med specialfarg (10 ars garanti) sker nu i samband med panelbyte. Samtidigt byts angripna skruvar och nitar ut.

Garageportar

Garageportarna ar i gott skick. Gummiskydd 6ver lasen och justering av handtag har genomforts under 2013. Nagra portar ar illa tilltygade av att
ha blivit pakérda och kan komma att behéva bytas pa medellang sikt. En port dr utbytt 2015 efter att ha blivit totalforstérd i samband med
snordjningsarbeten.

Garagegolv
Garagegolven har under 2010 reparerats i de fall man upptéackt att det uppkommit skador. Detta lar behova ske [6pande framover da

ytbeldggningen borjar komma till aren.
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Sophus och férrad
Soprummet renoverades under 2010 och &r i gott skick. Fargen pa golvet borjar dock slitas, vilket bor atgardas. Sannolikt behover golvet malas
med ett intervall om ca 3 ar da slitaget ar mycket hart. Dorren ar utbytt 2014. Malning av golv sker 2020.

Tviattstuga och kvarterslokal

Samfalligheten ager fastigheten som innehaller tvattstugan och kvarterslokalen. Dock disponeras vaningen av fastighetsagaren till fastigheterna
pa omradet som bestar av hyresratter. Fastigheten i sig ar i gott skick efter renoveringen 2019 men l6pande underhall som rengéring och
malning av fasad férekommer. Schablonintervallet fér malning av fasad som rekommenderas av Villadgarnas riksférbund ar 10 ar vilket dven
anvands som berdknad livslangd inom Krakans samfallighetsforening

Anlaggningar utomhus

Vagar och gangvagar

Beldggningsforbattringar av viagar och gangvagar har skett i etapper under 2011 till 2013. Aven kantsten har tagit mycket skada under dren och
har bytts ut. Schablonlivslangden som rekommenderas av Villadgarnas riksforbund ar 25 ar vilket beddms som nagot lagt da slitaget pa omradets
ytbeldggningar ar forhallandevis litet.

Parkering

Parkeringen har atgardats i omgangar, bland annat for att battra pa belaggning och kantsten, samt utjamning. Beldggningen borjar komma till
aren och det kan darfor bli aktuellt med fler forbattringar framover. Potthalslagning av ytskiktet samt malning av nya linjer genomfordes 2015.
Vattenavrinning pa parkeringens vastra sida fungerade dock otillfredsstallande och ar atgardat 2019.

Naturomraden

Det finns ett fatal allmanningar som ligger inom omradet. De ar i regel naturtomtmark med sly och annan Iag vegetation eller i vissa fall grasytor.
Sly halls efter pa den arliga varstadningen och grasklippning hanteras enligt det I6pande sommarunderhallet. En del avtomtmarken &r berg som
ligger i dagen vilket inte kraver nagra sarskilda atgarder. Det finns ett antal planteringar inom omradet som underhalls av en frivillig
planteringsgrupp. En arlig avsattning for nyplantering och underhall av planteringarna bor finnas inom ramen for underhallsbudget. En
invasiv vaxt, Park-Slide har upptéckts nedanfor lekparken. Har invantas svar fran kommunen om basta atgarder.

Trad

Det finns ett begransat antal fullvuxna trad pa omradet, sarskilt I6vtrad. Omradet ligger i en sluttning med risk for héga floden, varfér det anses

viktigt att l6vtrad avverkas i minsta maojliga man. En hel del tallar finns pa omradet och har i omgangar avverkats pa grund av minskat ljusinslapp
i husen och problem med ansamlingar av barr i hangrannorna. Merparten av skogen i naromradet ligger inte pa samfallighetens mark, utan ags
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och skots av Oxelésunds kommun. En del trad pa foreningens mark har under 2016 tagits bort efter samrad med Skogsséllskapet. Da
skogssallskapet ej langre atar sig dessa uppdrag ar det upp till styrelsen att bestdmma huruvida avverkning av enskilda trad behover ske.

Lekplatser

Samfalligheten har tva lekplatser med redskap, en storre och en mindre, samt tva lekplatser med sandlador. P3 stora lekplatsen finns visst
underhallsbehov av lekredskapen sasom rengéring och malning. Lépande underhall av lekplatserna innebér pafylinad av sand pa lekytor och i
sandlador, stadning och malning av lekredskap samt ogrdasbekdampning. Schablonlivslangden for lekredskap som rekommenderas av Villadgarnas
riksforbund ar 10 ar vilket dven anvands som berdknad livslangd inom Krakans samféllighetsférening. Lekplatserna skall besiktigas i enlighet med
gallande foreskrifter. Lekplatserna inspekterades senast i december 2019.

Sammanfattning av teknisk plan och beridknade kostnader ar 1-5

Uppdaterad: 2020-01-15

Budget ar: | 2020 | 2021 | 2022 | 2023 | 2024

tkr tkr tkr tkr tkr Kommentarer
Yttertak (endast ytbeldggning) med hangrannor och
stupror med utkastare pa samtliga hus samt
taksdkerhetsinstallationer
Takens ytskikt inspekteras, eventuella skador repareras. Hangrannor
rensas och taksdkerhetsutrustning kontrolleras. 20 20 20 20 20| Arligen
Byte av takens ytskikt samtliga huskroppar 0 0 0 0 0 | Byte ca 2030-2035
Byte stupror, hangrannor och utkastare 5 5 o O 0 | Plan efter besiktning 2019
Installation av I6vavskiljare vissa hus 5 ? ? ? ? | Utfors 2020
Summa: 30 25 20 20 20

Vagar och gangvagar
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Asfaltering av vdgarna pa omradet

10

10

Asfaltering har skett 2011-2013

Summa:

10

10

Garage

Belysningsstolpar
Utbyte av samtliga belysningsarmaturer 0 0 0 0 0 | Utfort 2015-2017. Livslangd ca 25 ar
Summa: 0 0 0 0
Parkeringsplatser
Ommalning linjer pa parkering 0 0 0 0 10 | Utférdes 2015
Battringsarbeten utférdes 2015 och
Asfaltering 10 0 10 0 10(2018
Summa: 10 0 10 0 10

Malning av garageldngor inkluderande utbyte av fasadsbrador,

Arbetet utfores under 4 ar med 2
langor/ar. Fargbyte till grad nyans enligt

Soprum och sophantering

hangrannor, stupror och utkastare dar det bedéms noédvandigt 120 150 0 0 0 | styrelsebeslut 2015

Behandling av garagetak med speciellt framtagen produkt. 100 100 0 0 0 | Enl. ovan.

Utbyten av lampkupor och smareparationer 5 5 5 5 5

Asfaltering garagegolv 0 0 30 0 0 | Besiktigas 2020
Summa: | 225 255 35 5 5

Malning av golvet i soprummet

10

10

Utfores 2020

Naturomraden och lekplatser med anordningar

Summa:

10

10
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Utbyte av sand i sandlador och pafyllnad av sand pa lekplatser

Besiktning av lekplats/redskap av extern besiktningsorganisation

Utbyte, reparation och malning av anordningar pa lekplatser

Summa:

Fastighet for tvattstuga och kvarterslokal

N (N OO

N | OO |N
N (N O
N | OO |N

N (N OO

Ommalning, byte fasadbrador, kittning av fonster, byte vindskivor,

hangrannor och stupror 0 0 0 0 0 | Nasta ommalning 2027
Storstadning av lokal, bastu och 6vriga utrymmen samt inkop material 5 5 5 5 5| Arligen
Summa: 5 5 5 5 5
VA-ledningar med tillhorande anordningar
Hetvattenspolning och filmning avloppsledningar 50 0 0 0 0 | Utfordes senast 2015
Slamsugning dagvattenbrunnar 10 10 10 10 10 | Utférdes senast 2019
Summa: 60 10 10 10 10
Ar|2020| 2021 | 2022 | 2023 | 2024
+Totalt tkr:| 352 312| 97| 72| 62
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